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Styrelsen for Brf Gylleneken far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2021.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta lagenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden. Medlems rétt i foreningen
pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Foreningen innehar fastigheten Krokslatt 85:16 med adress Gyllenkrooksgatan 1/ Eklandagatan 38 i
Goteborg.

Foreningen bestar av 42 medlemslidgenheter. Féreningen upplater med hyresrétt 2 ldgenheter, 2 lokaler
och 3 garage.

Foreningen har sitt site i Goteborg.

Viisentliga héindelser under rikenskapsdret

Under varen 2021 har lagenhetsfonster och balkongddrrar bytts ut i fastigheten. Styrelsen har under aret
beslutat om att byta ut takfldktar i fastigheten for att reducera energiférbrukningen samt forbéttra
inomhusklimatet pd vintern. Styrelsen for en dialog med teknisk forvaltare kring en mojlig genomgéng av
fastighetens virmesystem och potentiella atgérder.

Loner och arvoden

Foreningen har under aret inte haft ndgon anstélld personal. Till styrelsen har under aret utbetalats
80.000:-- (70.003:--) i arvode for ar 2021. Till revisorn har utbetalats 22.313:-- inkl moms ( 18.125:--) i
arvode.

Forvaltning

Foreningens tekniska och ekonomiska forvaltning har omhénderhafts av Opalen FastighetsForvaltning
AB.

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad i forsakringsbolaget Lansforsékringar.

Medlemsinformation

Antal medlemmar i féreningen var vid arets ingdng 66 st. Under aret har atta medlemmar limnat och nio
tillkommit.

Foreningen hade vid érets utgang 67 medlemmar.

Styrelsen har behandlat 3 ans6kningar om uthyrning i andra hand.



Brf Gylleneken
Org.nr 716444-1011

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forindring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingédng 8 283 854
Disposition av foregadende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 8 283 854

2021
1746
-3 661
29

Upplatelse-
avgift

3046 275

3 046 275

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

avsittning till yttre fond

av fond till yttre underhall ianspraktas
1 ny rdkning &verfores

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning med

tillaggsupplysningar.

2020
1731
-24
47

Fond for yttre

underhall

1610980

193 600

1 804 580

2019
1 664
-151

46

Balanserat

resultat

-3 880 982

-217 698

-4 098 680

-4 098 680
-3 661 298
-7 759 978

193 600
-1 000 000
-6 953 578
-7 759 978

2018
1670
-1531
47

Arets

resultat

-24 098

24 098
-3 661 298
-3 661 298

209

Totalt
9036 029

0
-3 661 298
5374 731
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Resultatrﬁkning Not 2021-01-01 2020-01-01
1 -2021-12-31 -2020-12-31

Rorelseintiikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomséttning 2 1 746 055 1730 644
Ovriga rorelseintiikter 2521 2572
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 1748 576 1733216
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -5010998 -1396 193
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 4 -254 330 -254 330
Summa roérelsekostnader -5265 328 -1 650 523
Rérelseresultat -3 516 752 82 693
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -144 546 -106 791
Summa finansiella poster -144 546 -106 791
Resultat efter finansiella poster -3 661 298 -24 098
Resultat fore skatt -3 661 298 -24 098

Arets resultat -3 661 298 -24 098
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-12-31

4 17 909 098
17 909 098

17 909 098

0

77 094
71857
148 951

404 852
404 852
553 803

18 462 901

49

2020-12-31

18 163 428
18 163 428

18 163 428

394

167 879
64 403
232 676

836 695
836 695
1069 371

19 232 799
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Avsittning till yttre fond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6,7

2021-12-31

8 283 854
3046 275
1 804 580
13134709

-4 098 680
-3 661 298
-7 759 978
5374 731

12 576 394
12 576 394

111 651
76 156
15 750
308 219
511776

18 462 901

50

2020-12-31

8 283 854
3 046 275
1610980
12 941 109

-3 880 982
-24 098

-3 905 080
9036 029

9571794
9571 794

197 380
73 868
15 750

337978

624 976

19 232 799
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anldggningstillgingar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar.
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader 1,4%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomséattningens fordelning

2021 2020
Nettoomséttningen per rorelsegren
Arsavgifter 1 425 888 1 425 888
Hyresintakter 299 728 289 797
Overlatelse och pantsittningsavgifter 9748 6091
Avgift andrahandsupplatelse 10 691 8 868

1746 055 1730 644
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Brinsle, el
Vatten

Renhallning, sophdmtning, stidning, fastighetsskotsel

Kabel-TV och bredband
Fastighetsforsakring
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjénster
Ovriga driftskostnader
Reparationer och underhéll
Styrelse och revisor
Fastighetsskatt

Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Checkrikningskredit

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till

2021

322953
83 938
171 924
122 519
27571
110 660
214 043
28 726
3727134
124 054
77476
5010998

2021

22 600 520
22 600 520

-4 437 092
-254 330
-4 691 422

17 909 098

2021-12-31

0

709)

2020

267757
75 594
150 943
139 286
25206
108 492
133 037
24 837
299 611
95274
76 156
1396 193

2020

22 600 520
22 600 520

-4 182 762
-254 330
-4 437 092

18 163 428

2020-12-31

200 000



Brf Gylleneken
Org.nr 716444-1011

Not 6 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Léngivare

SEB Bolan, 16281646

SEB Bolan, 20122420

SEB Bolan, 40223185

SEB Bolan, 42079871
Stadshypotek, 17-261320-21139
Stadshypotek17-261320-103178
Stadshypotek, 17-261320-81647
Stadshypotek, 17-261320-92990
Stadshypotek, 17-261320-108449
Stadshypotek, 17-261320-114086
Stadshypotek, 17-261320-139130
Stadshypotek, 17-261320-139131
Stadshypotek, 17-261320-167378

Réntesats
%

0,81
0,86
0,58

0,70
0,91
0,63
0,87
0,53

Datum for
rintedindring

2022-12-30
2026-03-01
2023-10-30
2021-12-30
2024-03-30
2026-04-30
2024-09-01
2026-09-01
2022-12-30

Lanebelopp
2021-12-31
0

0

0

0

1411 700

1 479 000
2109 369
0

1 600 000

1 600 000
1749 163
1727 162
900 000

12 576 394

8 (9)

Lanebelopp
2020-12-31
737 100
905 625
455 000

1 445 000
1503 700
1491 000
2109 369
925 000

0

SO OO

9571 794

Tva av lanen forfaller under 2022 och &r ddrmed till sin karaktér kortfristiga, men da de kommer att
forlangas redovisas de dndé som langfristiga.

Not 7 Stillda sikerheter

2021-12-31

13 884 000
13 884 000

Fastighetsinteckning

Not 8 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut
En uppfoljning av foreningens Underhéllsplan sker fortldpande.

2020-12-31

11 148 000
11 148 000



Brf Gylleneken 9(9)
Org.nr 716444-1011

Goteborg den / 2022

Daniel Boman Gunilla Bjorkman

Henrik Stromberg Ester Wallin

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats den / 2022

David Johansson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Gylleneken
Org. nr 716444-1011

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf
Gylleneken for ar 2021.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr férenlig med
drsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultat-
rilkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamdlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer &r nédvindig for att upprétta en
drsredovisning som inte innehdller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd
misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir s ir tillimpligt, om
forhallanden som kan piverka formégan att fortsdtta verksam-
heten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehdller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet r en hig grad av sikerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av ocgentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvinder jag professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhiimtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
indamalsenliga for att utgira en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr higre &n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r limpliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar,

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hidndelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formdga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
maéste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet fr revisionsberittelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhillanden gora att en férening
inte ldngre kan fortsiitta verksamheten.

e utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett siitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrclsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Brf Gyllencken for ar 2021
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhillande till Brf Gylleneken enligt
god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga
och #ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar F

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad
sd att bokféringen, medelstérvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om néagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e firetagit ndgon atgiird eller gjort sig skyldig till ndgon
firsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet ir en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka dtgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdtme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
cller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa
sddana dtgirder, omriden och forhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertriidelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.
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