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Styrelsen for Brf Gylleneken far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Bostadsréttsforeningen Gylleneken registrerades 1986 hos Bolagsverket. Foreningen har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata ldgenheter at
medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden. Medlems rétt i foreningen pé grund av sadan
upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Marken innehas med dganderitt.

Foreningen innehar fastigheten Krokslatt 85:16 med adress Gyllenkrooksgatan 1/ Eklandagatan 38 1
Goteborg.
Foreningen bestar av 42 bostadsrittslagenheter, 2 hyresrittslagenheter, 2 hyreslokaler samt 3 garage.

Foreningen har sitt site i Goteborg.
Visentliga hindelser under rikenskaps

Aret har varit lugnt och inga storre underhall har genomforts. Styrelsen har fortsatt arbetet med
viarmesystemet och medlemmarna har fatt skicka in bilder och information om radiatorer fran respektive
bostad. Detta arbete planeras att genomforas under 2024,

Under véren beslutade styrelsen att hoja avgiften med 15% for bostadsrétterna. Detta for att tdcka dkande
kostnader, 1 synnerhet stigande rintor. Vi har fortfarande en stor del av vara 1an bundna pa rédntor under
1% vilket hjdlper oss att jamna ut kostnadskurvan nér vi nu ser att rintorna tenderar att sjunka. Vi ar
glada att kunna leverera ett gott ekonomiskt resultat for 2023.

Loner och arvoden

Foreningen har under aret inte haft ndgon anstélld personal. Till styrelsen har under aret utbetalats
80.000:-- (79.999:--) i arvode for ar 2023. Till revisorn har utbetalats 24.438:-- inkl moms ( 25.500:--) i
arvode.

Forvaltning

Foreningens tekniska och ekonomiska forvaltning har omhénderhafts av Opalen FastighetsForvaltning
AB som ocksa har en underhallsplan for fastigheten. Denna uppdateras arligen.

Fastigheten ar fullvirdeforsdkrad i forsékringsbolaget Lansforsakringar.

Medlemsinformation

Antal medlemmar i foreningen var vid &rets ingédng 71 st. Under aret har sex medlemmar ldmnat och fem

tillkommit. Féreningen hade vid arets utgang 70 medlemmar. Totalt har fem Gverlatelser skett.
Styrelsen har behandlat 1 ansdkan om uthyrning i andra hand.
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm uppléten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kv (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 8 283 854
ars resultat:
lanspraktagande av fond
till yttre underhall
Arets resultat
Belopp vid arets utging 8283 854

2023
1918
58
29

782
5662

5969
146

191

83

Upplatelse-
avgift

3046 275

3046 275

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sé att
avséttning till yttre fond
i ny rdkning Sverfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.

2022
1758
91
29
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Fond for yttre

underhall

998 180

194 700

1192 880

2021

1 746
-3 661
29

S O

SO OO

Balanserat

resultat

-6 953 577
-91 291

-194 700

-7 239 568

-7 239 569
57726
-7 181 843

194 700
-7376 543
-7 181 843

2020
1731
-24
47

=]

SO OO

Arets

resultat

-91 291
91291

0
57726
57 726
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Totalt

5283 441
0

0
57 726
5341 167
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Resultatrikning ll\lot

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintiikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 4

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

1917708
3079
1920 787

-1432 039
-254 330
-1 686 369
234 418

757

-177 449
-176 692
57 726

57 726

57 726

3(10)

2022-01-01
-2022-12-31

1758278
3113
1761 391

-1505 778
-254 330
-1760 108
1283

80
-92 654
-92 574
-91 291

-91 291

-91 291
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

4 17 400 438
17 400 438

17 400 438

83 483
86 579
170 062

651 233
651 233
821 295

18 221 733
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2022-12-31

17 654 768
17 654 768

17 654 768

78 793
75 148
153 941

474 607
474 607
628 548

18 283 316



Brf Gylleneken
Org.nr 716444-1011

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Avsittning till yttre fond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

8283 854
3046 275
1192 880
12 523 009

-7239 569

57726
-7 181 843
5341 166

12 111 122
12 111 122

317 325
79 746
15750

356 624

769 445

18 221 733
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2022-12-31

8283 854
3046 275
998 180
12 328 309

-6 953 577

-91 291
-7 044 868
5283 441

12 359 394
12 359 394

141 178
77 476
15750

406 077

640 481

18 283 316
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

57726
254 330
-2420

309 636
-11 431
176 147

49 454
424 898

-248 272

-248 272

176 626

474 607
651 233
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2022-01-01
-2022-12-31

-91 291
254 330
-379

162 660
-3 291
29 527

97 860
286 756

-217 000
-217 000
69 756

404 852
474 608
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 1,4%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebirande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat kat med éarets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebérande skulder dividerat med foreningens intékter frén arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresrétt.



Brf Gylleneken
Org.nr 716444-1011

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsittningens fordelning

Nettoomséattningen per rorelsegren
Arsavgifter

Hyresintdkter

Overlatelse och pantsittningsavgifter
Avgift andrahandsupplatelse

Not 3 Ovriga externa kostnader

Briénsle, el

Vatten

Renhallning, sophdmtning, stddning, fastighetsskdtsel
Kabel-TV och bredband
Fastighetsforsdkring
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjénster
Ovriga driftskostnader
Reparationer och underhall
Styrelse och revisor
Fastighetsskatt

2023

1586322
320268
8 056
3062
1917 708

2023

303 496
105 651
195 603
126 660
29931
126 116
22703
28539
285 851
124 663
82 826
1432039
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2022

1425 888
306 564
13 748

12 078
1758 278

2022

330022
99 031
180 282
117 198
28 104
113772
36 040
33183
362078
126 322
79 746
1505778
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Not 4 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek, 17-261320-103178 0,86
Stadshypotek, 17-261320-306224 4,601
Stadshypotek, 17-261320-108449 0,70
Stadshypotek, 17-261320-114086 0,91
Stadshypotek, 17-261320-139130 0,63
Stadshypotek, 17-261320-139131 0,87
Stadshypotek, 17-261320-321010 3,180
Stadshypotek, 17-261320-81647 0,58
Stadshypotek, 17-261320-245811 3,114

Datum for

ranteindring

2026-03-01
2024-10-25
2024-03-30
2026-04-30
2024-09-01
2026-09-01
2027-12-30
2023-10-30
2023-12-29

2023

22 600 520
22 600 520

-4 945 752
-254 330
-5200 082

17 400 438
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2022

22 600 520
22 600 520

-4 691 422
-254 330
-4 945 752

17 654 768

Lanebelopp
2023-12-31
1 455 000
2109 369

1 600 000

1 600 000
1749 163
1551162
2 046 428
0

0

12 111 122

Lanebelopp
2022-12-31
1467 000
0

1 600 000

1 600 000
1749 163
1639 162
0

2109 369
2194 700
12 359 394

Tre av lanen forfaller under 2024 och édr ddrmed till sin karaktér kortfristiga, men dé de kommer att
forlangas redovisas de dndéa som langfristiga.

Not 6 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31

13 884 000
13 884 000

2022-12-31

13 884 000
13 884 000



Brf Gylleneken
Org.nr 716444-1011

Not 7 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
En uppfoljning av foreningens Underhéllsplan sker fortlopande.

Goteborg 2024-
William Wirtberg Gunilla Bjorkman
Henrik Stromberg Jens Faskunger
Filippa Ferm Robert Johansson

Catarina Schwegman

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats 2024-

David Johansson
Auktoriserad revisor

10 (10)
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Gylleneken
Org. nr 716444-1011

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Gylleneken for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer dr nodvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nir sa ir tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksam-
heten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for véisentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningséatgirder som 4r lampliga med hénsyn
till omstiandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utviérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
os#kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om é&rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvidrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Empowering Business Globally

Q PRAXITY
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Gylleneken for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till Brf Gylleneken enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stédllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgéangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana dtgirder, omraden och férhallanden som #r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett
urval av underlagen for detta for att kunna bedoma om forslaget
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Min revisionsberittelse har limnats i Goteborg den dag som
framgar av min elektroniska underskrift.

Mazars AB

David Johansson
Auktoriserad revisor
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